ACARLAR SITESI
2019
YILI
DENETIM KURULU RAPORU

Sayin Genel Kurul Gyeleri:

20.01.2019 Tarihinde yapilan Genel Kurulda Denetim Kurulu Uyeliklerine Ycel
Baysal, Sevki Simsek, Salim Temel segilmis olup, yil boyunca yapilan denetim ve
incelemeler sonucu 2019 yili faaliyetleri ile ilgili tutulmasi gereken defterler Sariyer
2.Noterliginin 13484 no.lu yevmiye kaydi ile 17.12.2019 tarihinde tasdik edilmis 2019
yili faaliyetleri Denetim Kurulumuzca agagida detayli bir sekilde Genel Kurul'un
bilgisine sunulmustur.

Denetim Kurulu ilkeleri;

Acarlar Sitesi Yénetiminin 2019 yili galismalari, yapilan incelemelerde ylrurlikte olan
vergi ve sosyal glvenlik kanunlarina, genel kabul goérmis muhasebe ilkelerine, Site
Yonetim Kurulunca Genel Kurula sunulan Isletme projesi temel alinarak denetim
incelemeleri yapilmistir. Denetim Kurulumuzca hazirlanan bu raporda; yukarida
belirtilen déneme ait bilango ve gelir-gider tablolarinin analizi, bu tablolarda yer alan
muhasebe hesaplarinda olusan bakiyelere mesnet teskil eden islemlere ait verilerin
dogrulugu, Ozellikle kasa ve banka hesaplarinda gergeklesen hareketlerin
incelenmesi mal ve hizmet alimlarinin dayanagini olusturan Vergi Usul Kanununa
gore alinmasi gereken fatura, perakende satis fisi, gider pusulasi gibi belgelerin
mevcudiyeti yapilan édemelere iligkin alinan onaylari, galisan personele ait (icret
bordrolarini, SGK tahakkuklarini ve gelir kalemlerini incelemis bulunuyoruz. Denetim
calismalari site kat malikleri ve site sakinlerinin faydalari gozetilerek ylrGtilmis,
yapilan tespitler ve oneriler yil icerisinde yaptigimiz denetimler neticesinde Site
Yonetim Kuruluna yazili olarak bildirilmistir.

A. MALi YONDEN YAPILAN INCELEMELER:

1. 2019 Yili asgari Ucretteki artig nedeniyle ocak ayinda galigan asgari (cretin
altinda kalan personele yaklagik %4 ile %11 arasi zorunlu zamlar yapilmistir.

2. Blok bazinda 2018 yili isletme projesinde olusan kat maliklerinin borg
bakiyelerini, Yonetim Kurulunun 24.01.2019 tarih ve 2 numarali kararina
istinaden 3 esit taksit halinde ve Subat-mart- nisan aylarinda cari hesaplarina
yansitiimasina karar verilmistir.

3. 20.01.2019 tarihindeki genel kurul kararina istinaden, diger olagan gelirler
toplami olan 617.392,17 TL ihtiyat fonuna aktarilmasi sonucu ihtiyat fonu
bakiyesi 2.870.432,60 TL olmustur.

4. Blok asansorlerinin yillik periyodik bakim ve kontrolleri igin Sariyer
Belediyesince vyetkilendirimis olan D KARE GOZETIM TEST VE




BELGELENDIRME TIC. LTD. sirketince yapilan kontroller sonucu asansér
ruhsatlari yenilenerek tekrar mavi etiket alimi saglanmistir. Bu hizmet
kargiliginda 27.09.2019 tarihinde 21.244,97TLs! deme yapilmigtir,

5. Atik su hattinin yenilenme galismalari i¢in Yénetim kurulu 30.8.2019 tarih ve
39 numarali karariyla 4 firmadan teklif almig ve en uygun teklifi OYAS Ins. Tic.
San. firmasinin vermis oldugu 60.500.-TL KDV dahil sOzlesme yapilmistir.

Bu galigmalarin ylritiilmesi igin Istanbul Biyiik Sehir Belediyesinin Vakifbank
hesabina asagida detayll aciklamalari belirtilen toplam 43.230,50 TL
yatinimistir.

TEMINAT BEDELI 24.700,00
HARC TUTARI 18.530,50
TOPLAM 43.230,50

Teminat bedeli daha sonra iade alinacaktir.

6. Imar Barigi kapsaminda 31.12.2019 itibariyle son durum:

BLOK/DAIRE ADI SOYADI BORG TUTARI
E22/06 METIN KARAHAN 905,00
E43/03 INCI TANSU 9.525,00
E46/03  |SELA iZZET ANAH 12.819,00
E12/11 METIN KESKiN 16.070,00
E34/14 SEYDA TARAKCIOGLU 11.431,00
E50/04 | AHMET RASIT YASAR 14.942,00
E30/12 | SEMRA FIRAT 12.180,75
E32/05 NURAN PARLAR 12.624,27
E32/13 | AHMET TAHIROGLU 7.714,83

TOPLAM 98.211,85

7. 2019 Yil tahsilat orani %95 olmustur.

2019 YILI AIDAT TOPLAMI 7.880.347
2019 YILI TAHSILAT
TOPLAMI

TAHSILAT ORANI 0,95

7.467.979




B. IDARI YONDEN YAPILAN INCELEMELER:

(

Cengiz OCU 05.07. 2011 tarihinde gegirmis oldugu is kazasi ile ilgili olarak,
2014 yilinda agilan davaya yapilan itiraza ragmen dava SSK lehine
sonuglanarak asagida detaylandiran 33.665,74 TL tutar SSK Garanti bankasi
Sariyer subesindeki hesabina yatirnilmistir,

ANA PARA 20.690,28
FAIZ 9.606,29
DIGER 3.369,17
TOPLAM 33.665,74

Site Yonetim ofis mudlri gérevinde bulunan MOSE KERVAN 28.02.2019
tarihinde yapilan IKALE sézlesmesi neticesinde asagida detayl agiklanan
70.380,23 TL édeme yapilarak is akdine son verilmigtir.

ACIKLAMA BRUT NET
Kidem tazminat (6 yil) 36.105,80 | 35.831,56
ihbar tazminati 13.932,80| 11.737,13
izin parasi 1.741,60| 1.467,12
Prim (Ek 6deme) 29.856,08 | 21.344,40

TOPLAM 81.636,28 | 70.380,21

. Site Yénetim ofis muhasebe gérevinde bulunan Giilsim KABACIOGLU

31.03.2019 tarihinde yapilan IKALE sézlesmesi neticesinde asagida detayi
agiklanan 71.124.- TL 6deme yapilarak is akdine son verilmistir.

ACIKLAMA BRUT NET
K. tazminat (9 yil,4 ay,21 giin) 56.510,48 | 56.081,56
ihbar tazminati(56 giin) 9.873,99| 8.317,94
izin parasi 4.701,88 | 3.819,82
Ek 6deme 3.448,06 | 2.904,68
TOPLAM 74.534,41 | 71.124,00

Glvenlik personeli Olcay SEVEN' ile IKALE sézlegsmesi yapilarak is akdine
son verilmigtir. ligili personele 11 yil 11 ay 5 giin Gzerinden hesaplanan kidem
tazminat tutari olan 34.761,05 TL Temmuz ayi iginde 6denmesi hususunda
mutabik kalinmisgtir.

Eski galisan site personeli Hiiseyin AYDIN 25'inci icra mahkemesinde agmis
oldugu 2017/645 esas2018/572 dosyaya ait dava 26.12.2018 tarihinde
Hiseyin Aydin lehine sonuglanmis, 16.06.2019 tarihinde Garanti Bankasi
Sariyer subesinde 23.lncl icra mudurligine toplam 12.189.80 TL &deme
yapilmistir.

Site galisan personeli Necdet SARAC emeklilik nedeniyle ayrilmak istedigini
vermis oldugu dilekge ile beyan etmesi neticesinde 21 yil 1 ay 27 gin




lzerinde tazminati hesaplanarak 11.10.2019 tarihinde banka hesabina
77.102,29-TL yatirilarak is akdi sonlandiriimis olup, 26.12.2019 tarihinde
imzalanan toplu is s6zlegmesine istinaden olusan 4.864,84 TL kidem tazminat
farki 30.12.2019 tarihinde 6denmistir.

7. Site galigan personeli Orhan ODABASI 25.12.2019 tarihinde vermis oldugu
dilekgesinde emeklilik nedeniyle ayriimig olup,8 yil,7 ay 25 giin (izerinde
toplam 36.173,51 TL tutarindaki kidem tazminati banka hesabina yatiriimigtir

8. Sariyer Belediyesinin Halkbank Sariyer subesi hesabina 2019 yili gevre
temizlik vergisi olarak 4.495.-TL 6deme yapilmistir.

9. 16.10.2018 Tarihinde sitemiz Ozel Giivenlik Subesi ekiplerince denetlenmis.
Yapilan denetim neticesinde 5188 sayili Ozel guvenlik hizmetlerine dair
kanunun 5. maddesine istinaden 15 ve 15 (zeri guvenlik elemani istihdam
eden yerlerde en az bir yiiksekokul mezunu guvenlik sorumlusu olmasi
gerektigine dair bir tutanak tutulmus. Tutulan bu tutanak evrak kayittan
ge¢medigi ve yénetim kurulunun higbir sekilde bilgilendirilmedigi 11.06.2019
tarihinde gelen wuyari yazisindan sonra yapilan aragtirmalar sonucu
anlasiimis. Akabinde 29.06.2019 tarihinde Yilmaz MORKOGC gulvenlik
sorumlusu olarak atamasi yapilarak ilgili kuruma bir yazi ekinde bildiriimistir.
Ancak bu atamanin zamaninda yapilimadiginda Sitemize 5.274.-TL idari ceza
gelmis ve yapilan indirim neticesinde 02.12.2019 tarihinde Sariyer Mal
MUdarldglne 4.293.-TL nakit olarak édenmistir. Daha sonra dénemin guvenlik
amiri Hasan ATASERT in bilgisine bagvurulmasi neticesinde eski site miidiirii
Mose KERVAN’ a noter kanaliyla 16.12.2019 tarihinde gonderilen yaziyla olay
hakkinda bilgi almak Uzere site ofisine gelmesi istenmis ve 26.12.2019
tarihinde yénetimce site ofisinde ifadesine bagvurulmus yazili olarak konu
hakkinda agiklama yapmis. Sonug ydnetim kurulunca dederlendirilecektir.

10.2019 Yilinda disipline sevk edilen personele verilen cezalar:

PERSONEL ISLEM TARIHI CEZA
ILYAS AY 06.04.2019 |3 YEVMIYE KESME CEZASI
NUMAN MESECAN 06.04.2019 |UYARI
ORHAN ODABASI 03.05.2019 | UYARI
ADIL DEMIR 31.08.2019 |4 YEVMIYE KESME CEZASI
TURAN USTABASI 31.08.2019 |IHTAR
METIN OZBEK 09.09.2019 |1 YEVMIYE KESME CEZASI
HALUK PEKBEY 09.09.2019 |1 YEVMIYE KESME CEZASI
ILYAS AY 09.09.2019 |1 YEVMIYE KESME CEZASI
NUMAN MESECAN 02.12.2019 |3 YEVMIYE KESME CEZASI
KAAN KESKIN 02.12.2019 |UYARI
RAMAZAN GUL 02.02.2019 |UYARI
RAMAZAN SARAC 02.12.2019 |UYARI




2019-2020 Yillarini kapsayan Hizmet-Is sendikasiyla toplu is s6zlesmesi yapilmistir.

Buna gore:
SOZLESMENIN KAPASADIGI TARIHLER (01.06.2019-30.11.2021)
AGIKLAMA
16 1-5YIL
YILLIK UCRETLI izin 22 5-15 YIL
28 15 DAN FAZLA
IZIN HARGILIGI 100 TL

SOSYAL YARDIMLAR

215TL iLK OKUL

) ) :
OGRENIM YARDIMI 240TL OTRA OKU

270 TL LISE VE DENGI OKUL

300 TL YUKSEKOKUL

GIDA YARDIMI 80TL VERILMEDIGI TAKTIR DE HER AY

YAKACAK YARDIMI 110 TL SITE DISINDA OTURAN PERSONEL ICIN AYLIK
ELEKTRIK YARDIMI 250 KW AYLIK SITE ICERISINDE OTURAN TUM PERSONEL
SU YARDIMI 15 M.KUP AYLIK SITE ICERISINDE OTURAN TUM PERSONEL
ULASIM YARDIMI 220TL AYLIK

KONUT YARDIMI 470 TL SITE DISINDA OTURAN PERSONEL ICIN

110TL RAMAZAN BAYRAMI

BAYRAM YARDIMI
110TL KURBAN BAYRAMI

EVLENME YARDIMI 350 TL
DOGUM YARDIMI 350 TL iKiZ HALIN DE AYRI AYRI YAPILIR
2.115TL MESL. HAST. iS KAZ. OLOMU HALI
OLUM YARDIMI 2,000TL | NORMAL 6LUM
1.000TL | ANA-BABA-ES-COCUK. OLM.
COCUK YARDIMI 50 TL
IKRAMIYE 15 GUN 7 GUN HAZIRAN-8 GUN EYLUL
YEMEK YARDIMI 210TL HER AY
(JCRET ZAMLARI (L.YIL) 6% 1.6 AY 31.05.2019 ALD. GUN. UCRT. 01.06.2019 TEN iTIBAREN
5% 2.6 AY 30.11.2019 GUNLUK UCRETLERINE 01.12.2020 TEN ITIBAREN
UCRET ZAMLARI (2.YIL) 5% 1.6 AY 31.05.2020 ALD. GUN. UCRT. 01.06.2020 TEN iTIBAREN
4% 2. 6 AY 30.11.2020 GUNLUK UCRETLERINE 01.12.2020 TEN ITIBAREN
UCRET ZAMLARI (3.YIL) 4% 1.6 AY 31.05.2021 ALD. GUN. UCRT. 01.06.2021 TEN ITIBAREN




11.31.12.2019 Sitemizde toplam bordrolu 48 personel mevcut olup detay
dagilimi asagida yapiimistir. Ayrica bir is glvenlik uzmaniyla bir avukat
istihdam edilmektedir.

GOREVi 2018 | 2019 | 2019 | GOREV |2019YIL
TOPLAM | CIKIS | GIRIiS |DEGisSimi| SONU

HIZMETLI 17 2 1 1 17
GUVENLIK 20 | 1 -1 19
TEKNIK 8 0 0 -2 6
Y.OFISI 5 2 0 5
DOKTOR 0 0 1
TOPLAM 51 5 2 0 48

C. 2019 YILINDA YAPILAN SOZLESMELER:

1. Sahin Lift Firmasiyla 08.01.2019 tarihinde aylik 5.969,25 TL den (94,75*63)
asansorlerin 2019 yili bakim sézlesmesi imzalanmistir

2. Yonetim Kurulu 21.3.2019 tarih ve 13 numaral karariyla ortak alanlarda
kullanilan traktor icin Acarlar hizmet isletme ve yonetim A.S. Firmasiyla aylik
100.-TL+KDV (zerinde yillik sézlesme yapilmasina karar vermistir.

3. Gulven Turizm Tagimacilik firmasiyla yonetim kurulu 27.04.2019 tarihinde 22
numarall karariyla; hafta igi 16, Cumartesi 9 sefer gelis ve gidis igin 38.98TL
+KDV olmak lizere 01.04.2019-01.04.2020 tarihine kadar gegerli sdzlesme
yapimistir.

4. Yonetim kurulu Hukuk misgavir gérevini yariten Av. Levent YAZICI nin
sOzlegsmesi yenilenerek Ucretine Temmuz ayindan gecerli olmak lizere %10
zam yapllmasi sonucu 1.778.70 TL olmasina karar vermistir.

5. Guvenlik personelinin 21.04.2019-21.04.2020 ddénemlerini kapsayan bir yillik
Ozel Giivenlik mali mesuliyet sigortasi yapilmistir.

6. 23 Adet dogalgazli blok kazanlarin yillik bakimlari igin Demir dokim yetkili
servisi KONAS Teknik firmasiyla blok basina 650.-TLs! olmak Uzere toplam
14.950.-TL (zerinde 04.08.2019 tarihinde, ayrica 40 adet dogalgazli (E01-
E39 ve E46) blok kazanlarinin yillik bakimlari icin ise Teknik IsI Firmasiyla
blok bagina 650+KDV olmak (izere 27.08.2019 sGzlesme yayilmigtir.

7. YoOnetim ofisi 2019 yili yillik kira bedeline istinaden Dost ingaat firmasinca
12.11.2019 tarih ve 836216 numaral kesmis oldugu 12.882.-TL tutarindaki
faturasi cari hesabinda mahsup edilmigtir.

8. Site ortak alanlarinin ilaglama hizmetleri i¢in 01.01.2020 tarihinde baslamak
Uzere bir yil slre ile KDV dahil 900.-TL den 1SS PROPERTY SERVICES

Firmasi ile mutabik kalinmistir. Z




9. Site ortak alanlari 09.12.2019/09.12.2020 dénemini kapsayan ACR SIGORTA
ARACILIK HIZ. LTD. $TI. ile toplam 15.852.-TL den ve bes taksit halinde
6denmesi hususunda mutabik kalinmistir.

10.Site jeneratérlerinin yillik bakimlari igin 3 firmada tek teklif alinmig en uygun
teklifi veren MEKANIK GUG BIRIMLERI Firmasiyla 7.664,10 TL den mutabik
kalinmistir.

D. SONUG

Denetim Kurulumuz yapmis oldugu denetim caligmalar sonucunda Yonetim
Kurulu'nun 2019 yili galisma ve faaliyetlerinden dolayl basarili oldugu, site kat
malikleri ve site sakinlerinin gikarlarini gozettikleri, yapilan faaliyetlerle alinan
kararlarin oy birligi ile aldiklari ve ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirdikleri
sonucuna varimistir.

Yonetimin ibra edilmesi hususunu degerli Genel Kurul Uyelerine arz ederiz.

26.01.2020
Saygilarimizla,

DENETIM KURULU /
Sevki SIMSEK Yiicel BAYSA JL

1. 2019 YILI KARSILASTIRMALI BILANCO
2. BILANGO AGIKLAYICI NOTLAR

3. 2019 YILI KARSILASTIRMALI GELIR GIDER TABLOSU

4. 2019 YILI KARSILASTIRMALI OZET BILANCO VE GELIR GIDER TABLOSU
5. 2019 YILI DETAY GIDER TABLOSU

6. 2019 YILI SITE ORTAK GIDER KALEMLERI ILE ILGILI ACIKLAMALAR

7. 2019 YILI KARSILASTIRMALI KESIN HESAP TABLOSU

8. 2019 YILI MALI DURUM TABLOSU




